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Styrelsen for Brf Trivselhem nr 1, med sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-08-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-01-23 och nuvarande stadgar registrerades 2002-11-26 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Flaggan 7 byggdes 1929 och har vardear 1940. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2368 kvm varav 2088 kvm utgor lagenhetsyta och 280 kvm utgor lokalyta.
Tomtytan ar 719 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
GN-Consult.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

- Paboérjan av ommalning och uppsnyggning av trapphus och entré

Byggnadens tekniska status

Genomférd &tgérd Ar
Byte av badrumsstammar 2009
Takmalning 2010
Fénstermalning 2011
Tvattstuga 2012

Fasadrenovering 2013-14
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 35 st medlemslagenheter varav 3 st har overlatits under aret. Antal medlemmar var
vid arets borjan 53 st och vid arets slut 55 st.

Féreningen upplater med hyresréatt 5 st lokaler.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets Ioptid
Restaurang 102 m2 2021-09-30
Hundvard 22 m2 2021-09-30
Kontor 24 m2 2021-09-30
Ateljé 23 m2 2021-09-30
Butik 109 m2 2021-09-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Goran Nilsson Ordférande

Christer Wallstrom Kassor

Britt-Inger Fredriksson Sekreterare

Fredrik Hedelin Ledamot och vice ordférande
Jesper Kettu Ledamot

Diana Aminoff Sandstrom Suppleant

Christian Svensson Suppleant

Revisorer har varit Carina Toresson och Ralf Toresson, Toresson Revision AB. Revisorssuppleant har
varit Anna Tornquist.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 16 maj 2017. | tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstamma ar
Goran Nilsson, Christer Wallstrom, Fredrik Hedelin och Diana Aminoff Sandstrom.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 7 st protokollforda
sammantraden.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 44 800 kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 54 909 000 kr varav 34 590 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 49 600 000 kr samt lokaler
5 309 000 kr.

Arsavgifterna har under aret héjts med 10 % fran den 1 september 2017.
Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslagenhet under

2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark
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Flerarsoversikt (Kr) 2017 2016
Nettoomsattning 1256 882 1240 988
Resultat efter fin. poster -20 393 816
Soliditet (%) 98 98
Arsavgift/lkvm botadsréattsyta 296 287
Elkostnad/kvm totalyta 18 17
Varmekostnad/kvm totalyta 150 146
Vattenkostnad/kvm totalyta 33 26
Avsittn. underhallsfond/kvm tot. 70 70

Nettoomsittning - Rirelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

2015 2014
1219 637 1184 645
72108 -58 593

98 98

287 287

15 16

138 143

27 26

61 61
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Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinéra intékter ach kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 5315403

Reservering yttre fond

Reservering balkongfond

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 5315403

Upplatelse- Underhalls

avgift fonder
11631619 753137
164 727

3240

11 631 619 921 104

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsattning yttre fond enligt stadgar
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

=

Balanserat
resultat

-4 046 412
-164 727

816

-4 210 323

-4 045 595
-164 727
-20 393
-4230 715

-4 230715
-4 230 715

Arets
resultat

816

-816
-20 393
-20 393

Totalt

13 654 563
0
3 240

0
-20 393
13 637 410
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

1 1256 881
1256 881

2 -947 137
-86 517
4 -52 904
-195 352

-1 281 910

-25 029

w

4 636
4636
-20 393
-20 393

-20 393
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2016-01-01
-2016-12-31

1240988
1240 988

-912 752
-82 294
-51 645

-195 352

-1 242 043
-1 055

1871
1871
816
816

816
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

k&f‘

Not

2017-12-31

12077 013
12 077 013

12 077 013

100

77 933
59 271
137 304

1729 334
1729 334
1 866 638

13 943 651
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2016-12-31

12 272 365
12 272 365

12 272 365

1912
79 574
44 972

126 458

1515694
1515 694
1642 152

13 914 517
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Balkong fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

5315403
11 631619
882 404
38 700

17 868 126

-4 210 323

-20 393
-4 230 716
13 637 410

51255
5431
109 215
140 340
306 241

13 943 651
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2016-12-31

5315403
11 631 619
717 677
35460

17 700 159

-4 046 411

816
-4 045 595
13 654 564

8717
7 000
113 950
130 286
259 953

13 914 517
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar
Stambyte 10 ar
Fasad 40 ar
Ventilation 33ar
Tak 20 ar
Tvattstuga 10 ar

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
- Avslutning av arbeten i trapphus och entré

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2017 2016

Arsavgifter bostader 618 164 598 223
Hyresintakter lokaler 495 802 490 300
Deb. fastighetsskatt 53 090 53 090
Hyresintakt kabel-tv 41 880 41 880
Nycklar/las vidarefakturering 0 695
Paminnelseavgift 850 550
Pantforskrivningsavgift 2230 2217
Overlatelseavgift 4 468 3324
Ores- och kronutjamning 25 9
Aterbetaln. all Framtid 35572 45 900
Ovriga rorelseintakter 4 800 4 800
‘\}/ 1 256 881 1240 988
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Rengoéring/sanering
Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga

Trapphus

Dorrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Ventilation

El

Hissar

Fasader

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Telefon

Administration, kontorsmaterie
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvalin.
Extradeb. ekonomiskforvalin
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

2017
71 504
26 100

6 256

10 426
23033
14 003
14 663
37 750
0

0

804
32299
7 300
2923
10 827
42 525
335 542
78 701
17 956
41 248
44 533
29 631
0

53 090
46 025
947 139

2017
604
3654
2239
15 000

45 824
913

2 836
10 000
5448

86 518
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2016
71 504
26 865

3749

6 180

531
14 604

12 104
9483
3764

1540

7 648
34 551
0

0
45794
1593
40 170
344 809
61698
17 484
42 674
43 040
24 615
882

53 090
44 380
912 752

2016
3384
2145
2826

14 500
3350
45 332
1100
2799

4 950
1500
407
82 293
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-tv

Forutbetalt serviceavtal
Forutbetald ekonomisk forvaltning

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2017

45 600
7 304
52 904

2017-12-31

13 167 794
13 167 794

-3 005 429
-195 352
-3 200 781

9 967 013

20 319 000
34 590 000
54 909 000

9967 013
2110 000
12 077 013

2017-12-31

40 108
4 850
2663

11 650

59 271

2017-12-31

1075 000
1075 000
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2016

44 300
7 345
51 645

2016-12-31

13 167 794
13167 794

-2 810 Q77
-195 352
-3 005 429

10 162 365

20 319 000
34 590 000
54 909 000

10 162 365
2110000
12 272 365

2016-12-31

37 417
4924
2631

0

44 972

2016-12-31

1075 000
1075000
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad styrelsearvode
Upplupen kostnad arbetsgivaravgifter
Upplupen kostnad extern revisor
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad grovsopor
Upplupen kostnad sophamtning

| 6
Stockhol@ den - /4
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Gc'iraf;‘i Nilsson
Ordfdrande

/ritt-lnger Fre

Ledamot

Jesper Kerttu
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den

Carina Tor&nf\

Revisor

2018
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2017-12-31 2016-12-31
44 800 44 000
7 345 7 200
15 000 14 500
4071 4022
49798 49 443
12 166 5777
2670 5 345
4489 0
140 339 130 287

/ W

Christer Wallstrom
Kassor

redrik Hedelin
Ledamot och vice ordférande

Jo /

\

alf
Revn

2018

%Zfe on/l/_\
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REVISIONSBERATTELSE
Till ~ foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen

Trivselhem nr 1, org.nr 716418-7713.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Trivselhem nr 1 for rakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Revisorerna dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nodvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fOreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vart mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller niagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Ildmna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Trivselhem
nr 1 for rdkenskapséret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Revisorerna @r oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.




Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  ar  utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av fOrslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgiarder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa saddana &tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
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avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna é&tgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen. -

Stockholm den 30 april 2018

\
Carina Toresson

Toresson Revision AB ‘\

/






