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Styrelsen for Brf Trivselhem nr 1, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-08-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-01-23 och nuvarande stadgar registrerades 2002-11-26 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att

foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Flaggan 7 byggdes 1929 och har vardear 1940. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2368 kvm varav 2088 kvm utgér lagenhetsyta och 280 kvm utgér lokalyta.
Tomtytan ar 719 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad genom Brandkontoret.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
GN-Consulting t o m juni 2018, samt av Firma Fredrik Hedelin fr o m andra halvan av september 2018.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Avslutad renovering av trapphuset

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Byte av badrumsstammar 2009
Takmalning 2010
Fonstermalning 2011
Tvattstuga 2012
Fasadrenovering 2013-14
Trapprenovering 2017-18
Planerad atgérd Ar

Renovering av cykelrum inkl omgjutning av golv 2019
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 35 st medlemslagenheter varav 5 st har 6verlatits under aret. Antal medlemmar var
vid arets borjan 55 st och vid arets slut 56 st.

Foreningen upplater med hyresratt 5 st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets l16ptid
Restaurang 102 m? 2021-09-30
Hundvard 22 m? 2021-09-30
Kontor 24 m? 2021-09-30
Ateljé 23 m? 2021-09-30
Butik 109 m? 2021-09-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Fredrik Hedelin Ordférande
Jesper Kettu Vice ordférande
Christer Wallstrom Kassor
Britt-Inger Fredriksson Sekreterare
Christian Svensson Ledamot
Fredrik Séderberg Suppleant
Magnus Askenback Suppleant

Revisor har varit Carina Toresson och Ralf Toresson, Toresson Revision AB, revisorssuppleant har varit
Anna Térnqvist.

Ordinarie féreningsstamma holls den 17/5 2018. | tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstamma ar
Jesper Kettu, Britt-Inger Fredriksson och Fredrik Séderberg.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 8 st protokollférda
sammantraden.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 46 500 kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 54 909 000 kr varav 34 590 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 49 600 000 kr samt lokaler
5309 000 kr.

Arsavgifterna har under aret hojts med 3 % fran den 1 juli 2018.
Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under

2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark
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Flerarsoversikt (Kr) 2018 2017
Nettoomsattning 1301 375 1 256 882
Resultat efter fin. poster -797 143 -20 393
Soliditet (%) 99 98
Arsavgift/kvm botadsréttsyta 315 296
Elkostnad/kvm totalyta 25 18
Varmekostnad/kvm totalyta 144 150
Vattenkostnad/kvm totalyta 32 33
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 70 70

2016 2015
1240 988 1219 637
816 72108

98 98

287 287

17 15

146 138

26 27

70 61

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 5315403
Reservering yttre fond
Reservering balkongfond
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5 315 403

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsattning yttre fond enligt stadgar
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Upplatelse- Underhalls Balanserat Arets
avgift fonder resultat resultat
11631619 921 104 -4 210 323 -20 393
164 727 -164 727
3240
-20 393 20 393
-797 143
11 631 619 1089 071 -4 395 443 -797 143
-4 230 715
-164 727
-797 143
-5 192 585
-5 192 585
-5 192 585

4 (12)

Totalt

13 637 410
0
3240

0
-797 143
12 843 507
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

1301 376
1301 376

-1731924
-125 690
-56 275
-187 915
-2 101 804
-800 428

3285
3 285
-797 143
-797 143

-797 143

5(12)

2017-01-01
-2017-12-31

1256 881
1256 881

-947 137
-86 517
-52 904

-195 352

-1 281 910
-25 029

4 636
4 636
-20 393
-20 393

-20 393
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

11 889 098
11 889 098

11 889 098

-7 854
77 163
61777
131 086

1166 382
1166 382
1297 468

13 186 566

6 (12)

2017-12-31

12077 013
12 077 013

12 077 013

100

77 933
59 271
137 304

1729 334
1729 334
1 866 638

13 943 651
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Balkong fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Foérutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

5315403

11631619
1047 131

41 940

18 036 093

-4 375 050

-817 536
-5 192 586
12 843 507

105 217

-4 127
117 510
124 459
343 059

13 186 566

7 (12)

2017-12-31

5315403
11631619
882 404
38 700
17 868 126

-4 210 323

-20 393
-4 230 716
13 637 410

51255
5431
109 215
140 340
306 241

13 943 651
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar
Stambyte 10 ar
Fasad 40 ar
Ventilation 33 ar
Tak 20 ar
Tvattstuga 10 ar

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets slut.

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2018 2017
Arsavgifter bostader 658 046 618 164
Hyresintakter lokaler 493 219 495 802
Deb. fastighetsskatt 53 090 53 090
Hyresintakt kabel-tv 41 880 41 880
Paminnelseavgift 600 850
Pantférskrivningsavgift 2716 2230
Overlatelseavgift 4 552 4 468
Ores- och kronutjamning 14 25
Aterbetaln. all Framtid 42 458 35572
Ovriga rérelseintakter 4 800 4 800

1301 375 1256 881
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Sndréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyreslokal

Tvattstuga

Trapphus

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Fasader

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2018
55 827
1175
26 640
2000
7812
10 811
6 638
7876
2652
9724
476 232
3723
181 250
43 038
17 590
0

110 179
2218

0

57 051
52 579
340 677
76 401
18 772
43 205
47 224
29 514
1230
53 090
46 795
1731923

9 (12)

2017
71504

26 100

6 256
10 426
23033
14 003

14 663
37 750
0

0

804

0

32 299
7 300
2923
10 827
0

42 525
335 542
78 701
17 956
41 248
44 533
29 631
0

53 090
46 025
947 139
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Telefon

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Tidning/tidskrifter/facklitter
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

Ovriga externa tjanster

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

2018
7924
0
5144
714
5282
110

16 225
3353
54 975
17 809
3140
0

450
5382
1840
842
2500
125 690

2018

48 200
8 075
56 275

2018-12-31

13 167 794
13 167 794

-3 200 781
-187 915
-3 388 696

9779 098

20 319 000
34 590 000
54 909 000

9779 098
2110 000
11 889 098

10 (12)

2017

604
3 654

2239
15 000
45 824

913

2836

10 000

5448

86 518

2017

45 600
7 304
52 904

2017-12-31

13 167 794
13 167 794

-3 005 429
-195 352
-3 200 781

9967 013

20 319 000
34 590 000
54 909 000

9967 013
2110 000
12 077 013
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Foérutbetald forsakring
Foérutbetald kabel-tv

Foérutbetalt serviceavtal
Foérutbetald ekonomisk férvaltning

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31

40 108
4 933
2776

13 960

61777

2018-12-31

1075000
1075000

11 (12)

2017-12-31

40 108
4 850
2663

11 650

59 271

2017-12-31

1075000
1075000
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad styrelsearvode
Upplupen kostnad arbetsgivaravgifter
Upplupen kostnad extern revisor
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad grovsopor
Upplupen kostnad sophamtning
Upplupen kostnad entrémattor

Stockholm den /

Fredrik Hedelin
Ordférande

Christer Wallstrom
Kassor

Christian Svensson
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberéattelse har [amnats den

Carina Toresson
Revisor

2018-12-31

46 500
7710
16 000
5217
44 287
0

3165

0

1579
124 458

2019

Jesper Kettu
Vice ordférande

Britt-Inger Fredriksson
Sekreterare

/ 2019

Ralf Toresson
Revisor

12 (12)

2017-12-31

44 800
7 345
15 000
4071
49 798
12 166
2670

4 489

0

140 339



