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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allm#nt om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1984-08-13.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen ger och forvaltar fastigheten Flaggan 7 p adressen Erstagatan 20 i Stockholm. Foreningen har 35
bostadsritter om totalt 2 088 kvm och 5 lokaler om 280 kvm.

Forsdkring
Fastigheten #r forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdtining

Fredrik Hedelin Ordférande
Jesper Kettu Vice ordforande
Christer Wallstrom Kassor
Christian Svensson Ledamot
Britt-Inger Fredriksson  Sekreterare
Magnus Askenbick Suppleant
Valberedning

Jani Myrman Kristoffersen och Per Melin.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen samt tva i forening av ledamdterna.

Revisorer

Carina Toresson Revisor  Toresson Revision AB

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-13. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantriden.
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Utforda historiska underhall

2009 Byte av badrumsstammar
2010 Takmalning

2011 Fonstermalning

2012 Tvittstuga

2013-14  Fasadrenovering
2017-18  Trapprenovering

Planerade underhdll

2020 Cykelrum

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Firma Fredrik Hedelin

Ovrig verksamhetsinformation
Fredrik Soderberg dr inte lingre medlem i féreningen och har avgdtt ur styrelsen. 1 tur att avgd vid nésta
ordinarie foreningsstimma #r Fredrik Hedelin, Christer Wallstrém, Christian Svensson och Magnus

Askenbick.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Enligt tidigare styrelsebeslut hojdes avgifterna med 3% frén och med 1 juli.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 46 500 kr.

Foreningen upplater med hyresratt 5 st lokaler. I lokalerna bedrivs i tur och ordning
restaurang, hundvérd, kontor, butik och butik. Samtliga kontrakt har 1optid 20210930.

Var ekonomiska forvaltare Radrum har under verksamhetsaret sjosatt ett nytt omfattande
administrationsverktyg och bytt namn till Nabo. [ samband med detta har foreningen bytt bank fran Swedbank

till Handelsbanken.

Fordndringar i avtal
Lokal nr 5 har dverlatits till ny hyresgést men med bibehallen verksamhet.

Ovriga uppgifier
Under verksamhetsaret har foljande storre atgérder utforts: reparation av avloppsstammar i kulvert,
sanering av skadedjur i kulvert, besiktning av sittningsskador, byte av dorr till cykelrummet.

En gemensam stiddag genomfordes i april med bland annat tvitt av uteplatsen samt rensning och stidning av
vinden.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2019

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under ret var 9 och
avgiende medlemmar under ret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det har

under ret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1313 1301 1257 1241
Resultat efter fin. poster -201 =797 -20 1
Soliditet, % 97 99 98 98
Yttre fond 1047 1 047 882 718
Taxeringsvirde 72190 54909 54909 54909
Bostadsyta, kvin 2 088 2088 2 088 2088
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 334 315 296 287
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 5315 - - 5315
Upplatelseavgifter 11 632 - - 11 632
Fond, yttre underhéll 1 047 - - 1 047
Balkongfond 42 - 3 45
Balanserat resultat -4 375 -818 * - -5193
Arets resultat -818 818 -201 201
Eget kapital 12 844 0 -198 12 646

* Varay -797 143 kr avser 2018 ars resultat och 20 393 kr avser 2017 ars resultat.
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Resultatdisposition

Till f3reningsstaimmans forfogande str foljande medel:

Balanserat resultat -5 193
Arets resultat =201
Totalt -5 394

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhll 217
Balanseras i ny rakning -5 611
-5 394

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiitining
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligngar

Sumimua rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-
e
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Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

1313
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1363

1219
-114

-172
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-201

2018-01-01 -
2018-12-31

=797




Bif Trivselhem nr 1
716418-7713

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiefla anldggningstiligingar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiifiningstillgangar

Summa tillgangar

Not
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avrets resultat

Surrna frift eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sunina kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

A

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

16 947
1047
45

18 040

-5193
-201
-5 394

12 646

200

13 261
455

13 101

2018-12-31

16 947
1047
42

18 036
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Trivselhem nr 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-10 %
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anliggningstiligdngar virderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetsian
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, bostdder 11 0
Hyresintikter, lokaler 550 546
Arsavgifter, bostéder 698 658
Ovriga intikter 105 97
Sumra 1363 1301
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Not 3, Fastighetsskitsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskotining

Stédning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Sumima

Not 4, Reparationer och underhall

Dérrar och las

El

Gérd och markytor
Hissar

Hyreslokaler

Kabel-tv och bredband
Killarutrymmen
Reparationer
Trapphus, port, entré
Tvittstuga

VA

Virme

Ovriga gemensamma utrymmen
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019

65
67

32
10
50
225

2019

2065

2019
52
67

337
78
534

2019

47
116
30
194

10

2018

33
56

29

119

2018

110

OO WD

57
476
10
43
18
181
904

2018
53
62

341
76
532

2018

47
100
30
178
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskriviing

Utgdende restvirde enligt plan
1 utgéende restvirde ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark
Summa

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2019

2019

49
15
41
114

2019

18
45
03

2019-12-31

15278
15278

23130
49 060
72 190

2019-12-31

303
303

-303
-303

0

11

2018

55
16
47
126

2018

8
48
56

2018-12-31

15278
15278

20319
34 590
54909

2018-12-31

303
303

-303
-303

5
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Arsredovisning 2019

Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 54 77
Skattekonto 7 0
Summa 61 77
Not 12, Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsikringspremier 41 40
Forvaltning 12 0
Kabel-TV 5 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4 22
Summa 62 62
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Ber#knat revisionsarvode 16 0
El 4 0
Forutbetalda avgifter/hyror 121 118
Uppvérmning 43 0
Vatten 13 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 64 124
Summa 261 242
Not 14, Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 1 075 1075
Summa 1075 1075

12
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Trivselhem nr 1, org.nr 716418-7713.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Trivselhem nr 1 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att
uppritta en A&rsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillampligt, om
forhallanden som kan piverka fOrmigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Trivselhem nr 1
Orgnr: 716418-7713
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Revisorns ansvar

Mina mél 4 att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, och att Ildmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det ir ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Trivselhem nr 1 for rakenskapséret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r fSrsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att fGreningens
organisation  #r utformad si& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

péa négot annat sétt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atghrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningstgirder som  utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana A&tgirder, omrdden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
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svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrattslagen.

Steekholm 9 n 4 maj 2020
{

)

Carina Toresson
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