BRF Trivselhem nr 1 Trivselregler

VALKOMMEN TILL BRF TRIVSELHEM 1

Valkommen som ny medlem i Brf Trivselhnem! Vi hoppas du skall trivas i din nya bostad och i vart kvarter

med trevliga grannar, narhet till service, kommunikationer och naturen i Vitabergsparken.

Brf Trivselhem har tagit fram nagra trivselregler i syfte att underlatta for oss boende. Var forhoppning ar
att de skall kunna vara ett stéd i vart gemensamma intresse att fa det trivsamt i och kring vart hus. Utéver
trivselreglerna géller foreningens stadgar. Trivselreglerna galler inte bara for dig som ar
bostadsrattsinnehavare, utan galler daven 6vriga familjemedlemmar liksom gaster, inneboende,

andrahandshyresgéaster samt hantverkare eller annan som utfor arbete at dig i lagenheten.

Det ar ocksa vart att tanka pa att det &r vi i féreningen som gemensamt formar och skapar trivsel i och
kring vart hus, genom att exempelvis halsa nar vi méts och bidra till god grannsamja genom att ta hansyn
till varandra. Viktigt ar ocksa att varda och vara radda om vart kvarter sa det ser snyggt och attraktivt ut,

vilket dven bidrar till att vi slipper onddiga kostnader.

Trivselreglerna ar ett levande dokument och kan koma att férandras utifran forslag fran er boende,

andrade forhallande i fastigheten eller avtal och lagar.

For fragor och forslag om trivselreglerna eller andra idéer ar du valkommen att hor aav dig till

styrelsen@brftrivselhemnrl.se

Med vanliga hdlsningar

Styrelsen Brf Trivselhem nr 1
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TRIVSELREGLER

Barn och lek

Tank pa att beratta for barnen att vara radda om sitt hus, sin gard och att vi tillsammans skoter om och

vardar vart kvarter.
Faglar

Visst ar det fint med fagelkvitter men vi matar inte faglar runt vart hus och pa garden. Det Iamnar spar

efter sig och lockar till sig rattor.
Husdjur

Du som har husdjur ansvarar tor att dessa inte stor andra boende eller férorenar i fastigheten och pa

garden.
Storande ljud och fest

Boende i ett flerbostadshus maste respektera sina grannars majlighet att vistas, koppla av och sova i sin
ldgenhet utan att storas av hog musik, buller eller annat ovasen. Tank pa att ditt golv ar grannens tak.
Mellan klockan 22.00 - 07.00 skall det vara tyst i fastigheten, 6vrig tid skall man visa hansyn till sina

grannar.

Om du planerar en fest eller andra trevligheter ar det bra om du informerar dina grannar eller satter en

lapp i porten innan festen, du kan ju dven bjuda in dem.

Tank ocksa pa att ljudet sprider mycket vél sig 6ver innergarden om man sitter med 6ppet fonster eller pa
balkongen. Blir du stord ar det bast att du sjalv pratar med den som stor sa ni tillsammans kan hitta en

[6sning. Om ni inte kan komma fram till en |6sning kontakta styrelsen.

Vad giller stérande arbeten vid renoveringar sa hanvisar vi till de separata riktlinjerna fér ombyggnation

och renovering.

PRAKTISKT I DIN LAGENHET
Balkongen

Visst dr det mysigt med balkong men tank dven pa att vi ar varandras utsikt. Anvand darfor inte din
balkong till allman forvaring av saker som inte hor till normal balkongmadblering. Skaka inte mattor fran
balkongen. Kolla dven av med grannarna om du anvander balkongen till rékrum. Om du vill anvanda
markiser eller annan inramning av balkongen, ta kontakt med styrelsen innan du bérjar da vissa

forandringar kraver bygglov och det ar styrelsen som har ansvar fér fasaden.
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Dorrar, fonster och balkongdorrar

Vi rekommendera att ni smorjer laskolvar och gangjarn i dorrar och fonster sa de inte karvar och fastnar.
Det ar dven viktigt att du inte later dorrar och fonster sta 6ppna sa de skadas av vader, vind och

nederbord.
Hem- och bostadsrattsforsakring

Vi rekommenderar alla att ha en hemforsakring i det fall nagonting hander i bostaden eller ndr man lanar
garden. Du behover dven teckna en bostadsrattsforsakring for att ha ett bra forsakringsskydd néar du bor i

bostadsratt. For mer information om férsakringsskydd ber vi dig att ta kontakt med ditt férsakringsbolag.
Kyl & Frys

Minst en gang per ar bor man dra fram kyl och frys for att dammsuga baksidan. Det minskar brandrisken

och man forlanger livslangd pa kyl och frys samt sparar el.
Nycklar och portkod

Vi har kodbricka till fastigheten och vanliga nycklar till var egen ytterdorr. Information om hur systemet
fungerar delas ut till nyinflyttade. Du kan ocksa kontakta styrelsen om du har fragor kring systemet med
kodbrickor.

Renovering och ombyggnad av lagenheten

Som bostadsrattsinnehavare har du ratt att géra vissa forandringar i din bostad. Du far lagga nya golv,
satta upp nya skap eller byta vitvaror. Mer omfattande forandringar kraver styrelsen tillstand, till exempel
om du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum. For utforlig information kring detta hanvisar vi till

de separata riktlinjerna for ombyggnation och renovering.
Spiskapa och flakt

Vart hus har ventilation genom sjalvdrag, vilket gor att vi inte kan ansluta nagon flakt till
ventilationskanalen. Vill du ha en koksflakt eller kapa i ditt kok ar det kolfilter eller liknande som galler.
For att fa basta effekt ar det bra om filtret i spiskapan rengors med jamna mellanrum. Undersok vad som
galler for just din flakt. Nagra typer ska rengéras ett par ganger i manaden och till andra ska man kopa ett

nytt filter till varje ar.

Om du behdéver vadra ut matos sker de genom lagenhetens fonster, inte ut i trapphuset.
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Tvatt- och diskmaskin

Observera att installation av tvatt- och diskmaskin alltid maste utféras fackmannamassigt! Uppkommer
skada orsakad av felkopplad tvatt- eller diskmaskin tacks detta inte av forsakringen.

Bostadsrattsforeningen star inte for kostnader orsakade av felaktigt inkopplade vitvaror.
Vattenlds och golvbrunnar

Golvbrunnar och vattenlas behover rensas da och da for att det inte ska bli stopp. Vattenlaset sitter oftast
nere i golvbrunnen och blir synligt nar man lyfter upp golvsilen. Om ett avlopp séallan anvands hander det

att vattnet i vattenlaset dunstar bort, vilket medfor dalig lukt. Fyll pa vatten!

Nar det géller rorinstallationer delas ansvaret mellan féreningen och dig som bostadsrattsinnehavare. For

information om vem som ar ansvarig for vad hanvisar vi till féreningens stadgar.
Avstangning av vatten

Om nagot skulle intréffa som kréaver omedelbar avstangning av vattnet ar vattenavstangningen placerad i
rummet till hoger om hissen pa gatuplan. Rummet ar last och du hamtar nyckeln i tvattstugans inre rum,
den hénger pa vaggen i ett skap. Satt upp en informationslapp i trapphuset och meddela féreningens

styrelse.
Vindsforrad

Varje lagenhet har ett vindsférrad. Du kan inte férvara saker utanfor forradet eller i korridorerna pa

vinden pa grund av brandfara.

Det finns mojlighet att for en kort period férvara saker i foreningens torkvind. Ta kontakt med féreningens

styrelse fér mer information.
Ohyra och skadeinsekter

Upptacker du ohyra eller skadedjur i din lagenhet eller fastigheten tag kontakt med féreningens styrelse

omedelbart.
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PRAKTISKT I VARA GEMENSAMMA UTRYMMEN

Allman sakerhet

Dérrar till allmdnna utrymmen ska hallas I3sta for att minska risken att obehdriga tar sig in och for att

minimera brandrisk.

Ta for vana att kolla att dérren gar i 1as nar du passerar in och ut, samt att dorrar till kallare, tvattstuga,
och cykelforrad lases nar du lamnar dessa. Moter du nagon okand sa hélsa och fraga vem som soks sa
minskar vi risken for ovalkomna besok. Meddela dina grannar eller styrelsen om du blir borta lange och

behover hjalp med post eller annat.

Om ett storre elfel intraffar i lagenheten eller allmédnna utrymmen kan det bero pa att huvudsékringar i

kallarens elrum 16st ut. Kontakta styrelsen eller fastighetsskotaren for hjalp med detta.
Trapphusbalkongen

Balkongerna i trapphuset far anvandas till vadring kortare perioder. De ar till for alla i huset och far inte

anvandas for forvaring eller pa annat satt 6vertas. Rokning och ar ej tillaten pa dessa balkonger.
Cykelforrad

| vart hus finns ett cykelforrad och cykelstall pa garden. Cyklarna far inte placeras sa att det hindrar
sophdmtning och motorfordon far inte parkeras i cykelforradet. Féreningen har inget ansvar for cyklar

som parkeras i dessa utrymmen.
Brandsakerhet

Bade du och styrelsen har ett ansvar enligt Lagen om skydd mot olyckor. Skillnaden mot tidigare ar att
ansvar och skyldigheter ligger bade pa dgare eller nyttjanderattshavare. Det innebar bland annat att vi i

styrelsen och du som boende har ansvar for forebyggande atgarder.
Nedan kan du lasa om nagra férebyggande atgarder.

e For brandsdkerheten och for stadningens skull far ingenting férvaras i entréer, trapphus, utanfor
lagenhetsdorrar, i kallargangar och utrymmen utanfor lagenhetsforrad. Detta beror pa att
trapphusuppgéngen &r en utrymningsvag. Aven sma féremal kan i en rokfylld trappuppgéng
innebara att manniskor ramlar och blir oférmogna att ta sig ut.

e Vigrillar pa garden, men inte pa balkongerna.

e Tafor vana att kolla din brandvarnare, exempelvis en gang i manaden. Féreningen har

brandvarnare pa vinden och i tvattstugan.
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Atervinningskarl i cykelrummet

Atervinningskarlen for grovsopor anvands som sopkarl av vara lokalhyresgéster. Det gar ocksa att sldnga
mindre grovsopor sasom trasiga mobler (modell mindre), metallskrot sdsom gamla stekpannor och annat

skrymmande avfall som inte far plats i hushallssoporna.

De boende ombeds att sortera atervinningsbart material sdsom kartonger och férpackningar och ldamna

detta vid ndrmaste atervinningsstation.

Det finns ocksa en bur for elavfall som anvands for atervinning av mindre elektronikskrot, hit raknas allt
som har en sladd eller batteri, t ex hartorkar, brédrostar och mobiler. Om majligt, plocka ur eventuella

batterier och lamna dessa separat vid ndrmaste atervinningsstation.
Glod- och lagenergilampor lamnas i plasthinken bredvid buren. Var forsiktiga med lagenergilampor sa att
de ej gar sonder da dessa kan innehalla kvicksilver.

Tidningar, glas och flaskor gar inte att lamna i soprummet utan de boende héanvisas till

atervinningsstationen.

Miljofarligt avfall sasom fargrester och kemikalier far ej lamnas i soprummet. Vi hanvisar till mobila

miljostationen, se turlista pa http://www.stockholmvattenochavfall.se/mobila?expand=sodermalm

Hushallssopor

Slanger vi i vara behallare pa Asogatan. Vi har tva inkast som 6ppnas och stangs med din vanliga

dorrnyckel. Stall inte kvar dina sopor vid behallaren om den ar full och inte heller i vart trapphus.
Tidningar
Tidningar atervinns vid ndarmaste atervinningsstation (Folkungagatan).

Sopsorteringsstation

Pa Folkungagatan ner mot Londonviadukten finns narmaste miljostation for glas, papper, metall, tidningar

och plast.
Tvattstuga

Lamna tvattstugan i det skick du sjalv vill finna den. Stadinstruktion finns anslagen i tvattstugan. Efter
avslutad tvatt eller om du inte kunnat utnyttja ditt bokade tvattpass skall cylindern snarast parkeras. |
tvattstugan lamnas inga forpackningar eller andra artiklar kvar utan principen allt som jag tar med till

tvattstugan tar jag med mig darifran.
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Garden

Vi har en liten gard med bord och stolar som ar mojlig att boka for eget nyttjande under dag eller kvall.
Stada och lamna ej skrap efter dig om du exempelvis grillar eller ater middag déar. Rokning ar endast

tillaten pa den nedre avdelningen, alltsa ej omedelbart utanfor dérren och lagenhetsfonstren.
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FORENINGEN BRF TRIVSELHEM NR 1

Brf Trivselhem ar en fastighet byggd 1929 av byggherre | Alfred Andersson ritad av arkitekt Bjorn Hedvall.
Huset har en port och 35 lagenheter, fem affarslokaler, en kéllarvaning med tvattstuga och andra

serviceutrymmen och en vind. Vi delar gard med flera fastigheter.
Andrahandsuthyrningar

Du behover styrelsens godkdnnande for att hyra ut din lagenhet i andra hand. Skriftlig ansékan skall i god
tid lamnas till styrelsen. Ange dina skal for uthyrningen, till vem du avser att hyra ut, samt under vilken

tidsperiod.

Hemsida
Foreningen har en enklare hemsida dar vi lagger upp arsredovisningar och dokument som berér

foreningen. Vi har dven allman information om féreningen som framst riktar sig till maklare och andra

som hor av sig med fragor. Du hittar den pa https://www.brftrivselhemnri.se.

Betala via autogiro

Med autogiro kan du forenkla betalningen av manadsavgiften. Se https://nabo.se/vanliga-fragor fér mer

information om betalning av manadsavgifter.
Bostadsratt

Att dga sin bostad inbjuder till ett personligt engagemang och ansvarstagande. Att bo och vara medlem i
en bostadsrattsforening innebar att man tillsammans med alla andra medlemmar i féreningen ager de
fastigheter som féreningen bestar av. Alla kostnader och utgifter som féreningen har for driften av huset
och garden fordelas ut pa varje enskild bostadsratt genom en avgift som faststalls av foreningens styrelse.
Det finns med andra ord aldrig nagon annan som betalar, utan alla kostnader och utgifter betalas

gemensamt av oss medlemmar.

Ju lagre kostnader och utgifter foreningen har, desto lagre avgift for respektive bostadsratt. Det ar darfor
viktigt att vi medlemmar ar aktsamma om var gemensamma utrustning som till exempel tvattmaskiner,
hissar, porten, garden osv. Detta bidrar till stabilitet, trivsel och gemenskap samt till en langsiktig och

stark ekonomi. Var ekonomiska forvaltning skots av Nabo.
Bredband och TV

Foreningen har upphandlat och har avtal med Telia for bredband och TV. Varje lagenhet ar utrustad med

en TV box som tillhor féreningen.
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Fastighetsskotare

Var ordférande skoter om fastigheten och ar den som bestéller service om sa behdvs. Han har dven till

uppdrag att skota den allmanna tillsynen.
Felanmalan

Felanmalan gors till Fredrik Hedelin via mejl pa <fredrik.hedelin@brftrivselhemnrl.se>. Det finns dven

telefonnummer till styrelsen anslagen i porten.

Jour vid akuta fel om ordférande inte ar antraffbar ringer du till telefonnummer 08-29 43 70. Exempel pa
akuta fel vattenlackor. OBS! Atgarder av fel i lagenheten kan innebéara kostnader for dig som agare av

denna.

Vid akuta fel i hissen, ta kontakta direkt med Kone pa telefonnummer 020-72 20 20. Om nagon sitter fast i

hissen

Informera ordférande eller styrelsen i efterhand om vilka akuta felanmaélningar du gjort och vid vilken
tidpunkt du forsokt fa kontakt med ordférande for atgard for att underlatta hanteringen av foreningns

ekonomi.

I lagenheten har du eget ansvar for eventuella fel och problem.
Foreningsstamma

Foreningsstimma halls inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar. Féreningens

rakenskapsar ar kalenderar. Var foreningsstamma halls normalt i mitten av maj.
Forvaltare

Var ekonomiska forvaltning skots av Nabo (https://nabo.se).

Lokalvard

Vi anlitar ett stadbolag som skéter stadning i trapphuset.

Skyldigheter och rattigheter

Bostadsrattsinnehavaren har ett gemensamt ansvar for fastigheten som anges i bostadsrattslagen och
foreningens stadgar, vilket innebar att som medlem i féreningen har du inte bara rattigheter utan ocksa

skyldigheter.
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening som har till andamal att i foreningens hus upplata
lagenheter med bostadsratt. En bostadsratt ar en lagenhet med nyttjanderatt, utan tidsbegransning.
Bostadsratten kan under vissa férutsattningar forverkas, till exempel om bostadsrattsinnehavaren utan

behovligt samtycke eller tillstand upplater ldagenheten i andra hand eller inte betalar manadsavgiften i tid.
Styrelsen har ansvar for forvaltningen

Styrelsen ansvarar for férvaltningen av bostadsrattsforeningen. Styrelsen viljs pa foreningens arsstamma
av foreningens medlemmar. Styrelsen traffas regelbundet under aret. Samtliga beslut, arsavgift som fattas

pa styrelsens moten dokumenteras i protokoll som férs under varje mote, protokollen ar inte offentliga.
Vad hdander om bostadsrattslagen och reglerna inte f6ljs

Enligt bostadsrattslagen kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du skall fa bo kvar.

Var- och hoststadning

Vi har ibland staddagar med olika typer av uppdrag for alla oss som bor i brf Trivselhem. Nar det ar dags

delas information ut till boende eller satts upp pa anslagstavlan.
Kontakta styrelsen

Har du fragor funderingar pa nagot i trivselreglerna eller saknar nagot hor av dig till styrelsen. Det ar

enklast att kontakta styrelsen via e-post pa styrelsen@brftrivselhemnrl.se. Meddelande, forfragan,

forslag och idéer till styrelsen kan ocksa lamnas i brevladan i porten pa Erstagatan 20.
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