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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberidttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om bostadsrittsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fériust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin képet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrédkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgéngar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en
balansrékning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar “balansen” i balansrikning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styreisens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1984-08-13. Foreningens gallande stadgar registrerades 2019-08-07.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Flaggan 7 pa adressen Erstagatan 20 i Stockholm. Féreningen
har 35 bostadsrétter om totalt 2 088 kvm och 5 iokaler om 280 kvm.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Fredrik Hedelin Ordférande
Jesper Kettu Ledamot
Britt-Inger Fredriksson  Ledamot
Per Melin Ledamot
Jani Kristoffersen Ledamot
Max Alteg Suppleant
Ludvig Dietmann Suppleant

VALBEREDNING
Alexander Elving och Jenny Lantz
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen samt tva i férening av ledaméterna.

REVISORER
Carina Toresson Revisor Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf Revisorssuppleant  Toresson Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliférda
sammantraden. :

UTFORDA UNDERHALL

2009 Byte av badrumsstammar
2010 Takmalning

2011 Fonstermalning

2012 Tvattstuga

2013-14  Fasadrenovering
2017-18 Trapprenovering

2020 Cykelrum och entréport

2021 Kallardorr och passersystem
2022 Undercentral och stamspolning
PLANERADE UNDERHALL

Efter underkand OVK kommer ventilationen i samtliga lagenheter och lokaler att behéva atgiirdas under
2023. Nya utrymmen for fér sophantering kommer att behéva iordningstéilas med anledning av nya
direktiv fran Stockholms kommun.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Firma Fredrik Hedelin

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Kollektivt bredband har installerats i fastigheten och i samband med det har den tekniska utrustningen i
ldgenheterna bytts ut. Se nedan angaende avtal.

| tur att avga vid nésta ordinarie féreningsstdmma ar Jesper Kettu, Per Melin och Britt-Inger Fredriksson.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Arvoden till styreise har utbetalats med 48 300 kr.

¢

Foreningen upplater med hyresrétt 5 st lokaler. | lokalerna bedrivs i tur och ordning restaurang, hundvard,
kontor, butik och butik. Samtliga kontrakt 16per ut 20240930.

FORANDRINGAR | AVTAL

I samband med installation av kollektivt bredband i fastigheten har ett nytt avtal tecknats med Telia via
Halebop. Loptiden &r fem ar.

OVRIGA UPPGIFTER
Inga Gvriga uppgifter.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende mediemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 4 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 201°
Nettoomsattning 1366 1328 1282 1313
Resultat efter fin. poster -319 -368 -51 -201
Soliditet, % 97 96 97 97
Yttre fond 1418 1480 1264 1047
Taxeringsvarde 99201 72190 72190 72190
Bostadsyta, kvm 2088 2088 2088 2088
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 350 339 334 334
Lan per kvm bostadsyta, kr 0 0 0 0

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 5315 -
Upplatelseavgifter 11632 -
Fond, yttre underhall 1480 -
Balkongfond 52 -
Balanserat resultat -5 878 -368
Arets resultat -368 368
Eget kapital 12 233 0
RESULTATDISPOSITION

Disp av
dvriga poster

-319
-315

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 184
Arets resultat -319
Totalt -6 503

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 298
Att fran yttre fond i ansprak ta -225
Balanseras i ny rdkning -6 576

-6 503

2022-12-31
5315
11632
1418

55

-6 184
-319
11917

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Ayskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

'RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

Not

1366
59

1425

3-7 -1 381
-115

-62

<191

-1749

-324

-319

-319

2021-01-01 -
2021-12-31

1328

59
1387

-1376
114

-205
-1757

-371

-368

-368
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

10-11 11116
11116

11116

19
12 317

13 87

424

767
767

1191

12 307

2021-12-31

11 307
11307

11307

15
387
74

476

912
912

1387

12 695
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

16 947
1418
55

18 420

-6 184
-319

-6 503

11917

61

14 321
390

12 307

10

2021-12-31

16 947
1480
52

18479

-5 878
-368

-6 246

12 233

149

306
462

12 695
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f6r Brf Trivselhem nr 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Bygghader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsiingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre viarde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det |dgre vérdet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, kabel-tv 49 42
Hyresintdkter, lokaler 584 571
Arsavgifter, bostider 730 709
- Ovriga intékter 62 65

Summa 1425 1387

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Brandskydd
Fastighetsskétsel

Hiss serviceavtal
Klottersanering
Mattservice
Sndskottning

Stadning
Tradgardsarbete
Ventilationskontroll OVK
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och lds/porttele
El

Hissar

Reparationer

Tvattstuga

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Energimodernisering undercentral

Utbyte av dérrar och uppgradering av fassystem
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Fjdrrvdrme
Sophdmtning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2022

2022

28
11
74
10

34
85

262

2022

61

79

2022
225

225

2022

73
336
75

99

583

12

2021

88

183

2021

87
15
10
119

2021
181
97
279

2021
57
366
67
104
593
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader
Datakommunikation
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.moéte/stimma/staddag
Telekommunikation
Trivselatgarder

(’5vriga. forvaltningskostnader
Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022
32
53

125
23
232

2022

50

17

11

17
115

2022
13
49
62

2021

54
119
29
203

2021

49

17

21
114

2021
14
49
63



Brf Trivselhem nr 1
716418-7713

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgéende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxerihgsvérdé byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
15278 15278
15278 15 278
-3971 -3 765
-191 -205

-4 162 -3971
11116 11 307
2110 2110
30035 23130

69 166 49 060

99 201 72 190
2022-12-31 2021-12-31
303 303

303 303

-303 -303

-303 -303

0 0
2022-12-31 2021-12-31
245 309

45 51

27 27

317 387

14
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Fastighetsskdtsel

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2022

2022-12-31
11

47

17

3

10

87

2022-12-31
17

13

20

52

133

63

18

5

321

2022-12-31
1075
1075

2021-12-31
0

45

16

5

9

74

2021-12-31
17

8

18

55

126

63

15

6

306

2021-12-31
1075
1075

Styrelsen beslutade i december att 1 mars 2023 hoja avgifterna med 6%. Denna héjning &r en direkt foljd

av kraftigt okade utgifter for el, virme, vatten och sophantering.

15
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Underskrifter
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Arsredovisning 2022
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Ordférande A Ledamot
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Ledamot/
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Per Melin
Ledamot

Min revisionsherittelse har lamnats

ani K ist

er nU V
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Carina Toresdan, Toresson Revision
Revisor
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REV

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Trivselhem nr 1, org.nr 716418-7713.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Trivselhem nr 1 for rdkenskapséaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat ~ for  aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaliningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatridkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i firhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillridickliga och #dndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #4ven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
férhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

1(2)

BRF Trivselhem nr 1
Orgnr: 716418-7713

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men det ar ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfirt en revision av styrelsens frvalining for BRF
Trivselhem nr 1 for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar resultatet
enligt forslaget i fbrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisormns ansvar. Jag #4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tilirickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar defta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaliningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat sttt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fortust, och dérmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet d4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #&r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pi min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana é&tgirder, omrdden och forhillanden som #r
visentliga for verksamheten och didr avsteg och
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Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.
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